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Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Marvipol Development S.A.

Wprowadzenie

Na potrzeby Prospektu Emisyjnego przeprowadzilismy przeglad zatgczonego
$rodrocznego  skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego Marvipol
Development S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Szyszkowa 35/37, na ktére skiada sie
srodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone na
dzienn 30 czerwca 2017 r., $rédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie
z catkowitych dochodoéw, $rédroczny skrocony jednostkowy rachunek przeptywow
pienieznych, érédroczne skrécone jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wkasnym,
za okres od 1 stycznia 2017 r. do 30 czerwca 2017 r. oraz informacje objasniajgce.

Za sporzadzenie i rzetelne przedstawienie tego sérédrocznego  skroconego
jednostkowego sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosci 34 Srédroczna Sprawozdawczo$¢ finansowa, zatwierdzonym przez
Unie Europejska (,MSR 34") odpowiedzialny jest Zarzad Marvipol Development S.A.
My jestesmy odpowiedzialni za sformutowanie wniosku na temat tego érddrocznego
skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego na podstawie
przeprowadzonego przez nas przegladu.




Zakres przegladu

Przeglad  przeprowadziliémy  zgodnie z Krajowym  Standardem  Rewizji
Finansowej 2410 w brzmieniu Miedzynarodowego Standardu Ustug Przegladu 2410
Przeglad $rédrocznych informacii finansowych przeprowadzony przez niezaleZznego
biegtego rewidenta jednostki, wydanym przez Rade Miedzynarodowych Standardéow
Rewizji Finansowej i Ustug Atestacyjnych (IAASB) i przyjetym uchwatg Krajowej Rady
Biegtych Rewidentéw z dnia 10 lutego 2015 roku. Przeglad $rédrocznego skréconego
jednostkowego sprawozdania finansowego polega na kierowaniu zapytan, przede
wszystkim do os6b odpowiedzialnych za kwestie finansowe | ksiegowe oraz
przeprowadzeniu procedur analitycznych i innych procedur przeglgdu. Przeglgd ma
stotnie wezszy zakres niz badanie przeprowadzone zgodnie z Krajowymi Standardami
Rewizji Finansowej. Na skutek tego przeglad nie wystarcza do uzyskania pewnosci, ze
wszystkie istotne kwestie, ktdre zostatyby zidentyfikowane w trakcie badania, zostaty
ujawnione. W zwigzku z tym nie wyrazamy opinii z badania.

Whiosek

Na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu stwierdzamy, Ze nic nie zwrocito
naszej uwagi, co kazatoby nam sagdzi¢, ze zatgczone $érodroczne skrdcone
jednostkowe sprawozdanie finansowe nie zostato sporzgdzone, we wszystkich
istotnych aspektach, zgodnie z MSR 34.

Biegty rewident nr 10077

Krzysztof Wasilewski

Kluczowy biegty rewident
przeprowadzajgcy przeglad w imieniu

CSWP Audyt Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoécig Sp. k.

Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany
na listg podmiotow uprawnionych
pod nr ewidencyjnym 3767
prowadzong przez KIBR

Warszawa, 21 sierpnia 2017 roku
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Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z calkowitych dochodéw

Z=a akves od 1 styeznia 2017 v. do 30 czerwea 2017 v

w ysigeach Hotveh Nota 01.sty.17 O1.sty.16

. s 30.cze.17 30.¢ze.16
Dzialalnosé kentynuowana

Przychody ze sprzedazy 5 698 -
698 -
Zuzycie materialdw i energii - -
Ustugi obce (77 (6)
Koszty $wiadczen pracowniczych (14)
Pozostate koszty operacyjne 0 (6) (5)
Zysk / (strata) na dzialalnoici operacyjnej 501 (11
Koszty finansowe - -
Zysk / (strata) przed opodathowaniem 501 (11)
Podatek dochodowy 7 (96) -
Zysk / (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej 405 ay
Dzialalno$é zaniechana
Zysk / (strata) netto z dzialalnosei zaniechanej - -
Zysk / (straia) netto 405 (11)
Inne catkowite dochody -
Catkowite dochody ogélem 405 (§8))
Zysk przypadajacy na 1 akeje z dzialalnosci kontynuowanej i
zaniechanej
Podstawowy (zl) 12 4,01 (0,02)
Rozwodniony (zh 12 4,01 (0,02)
Zysk przypadajacy na 1 akcje z dzialalnosci kontynuowanej
Podstawowy (z1) 12 4,01 (0,02)
Rozwodniony (z1) 12 4,01 (0.02)
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Mariusz Ksigzek Mariusz Polawski
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Beata Cukeowska

/osoba. ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszenwa, 21 sierpnia 2017 r
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Srodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie 7 sytuacji finansowej

Na dzien 30 czerwea 2017 v,

w tysigeach zlotych Nota 30.cze.17 3l.gru.ie 30.cze.16
Aktywa
Aktywa trwale

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8 9 16 2
Aktywa trwale razem 9 16 2
Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 33 -

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale 9 28 = -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10 1 007 613 423
Aktywa obrotowe razem 1068 613 423
Aktywa razem 1077 629 425
Kapital wlasny i zobowigzania
Kapital wlasny

Kapitat zakladowy 11l 101 101 100

Kapital zapasowy 547 547 -

Zyski zatrzymane 344 (61) 322
Kapital wlasny razem 992 587 422
Zobowigzania
Zobowigzania dlugoterminowe razem - - -

Zobowiazania 7 tytutu dostaw i ustug oraz pozostale 14 76 42 3

Zobowigzania z tytulu podatku dochodowego - - -

Rezerwy 13 9 - -
Zobowigzania krétkoterminowe razem 85 42 3
Zoboewigzania razem 85 42 3
Kapital wlasny i zobowigzania razem 1077 629 425
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Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/ /Czlonek Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych

Warszanwa, 21 sierpnia 2017 r
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Srodroczny skrécony jednostkowy rachunek przeplywéw pienieznych

Za okres od 1 styeznia 2017 v. do 30 czerwea 2017 v

w wsigeach Zlotych 01.sty.17 0l.sty.16
30.cze.17 30.cze.16

Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnosci operacyjnej

Zysk netto za okres 405 (10
Korekty
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (28) 47
Zmiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywdw 9 3)
Zmiana stanu zobowigzarn krétkoterminowych oraz pozostalych 34 (10)
z wylaczeniem kredytéw i leasingu '
Podatek zaplacony (122) -
Podatek dochodowy 96
Srodki pienigzne netto wygenerowane na dzialalnesci operacyjnej 394 23

Przeplywy érodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej

Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -

Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosei finansowej

Srodki pieni¢ine netto z dzialalnoéei finansowej - -
Przeplywy pienieine netto, razem 394 23
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczgtek okresu 613 400
Srodki pienigzne na koniec okresu 1007 423

Srodki pienigzne na koniec okresu o ograniczonej mozliwoéci dysponowania - -

Marittsz Ksigzek
[Prezes Zarzgdu/

/Czlonek Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktdrej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Warszawa, 21 sierpnia 2017 1.
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S¥ddroczne skrocone jednosikowe sprawozdanie finansowe za okres (01.0).2017 - 30.06. 2017

Srodroczne skrocone jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Za okres od I styeznia 2017 r. do 30 czerwea 2017 r.

w tysigeach clotych

Kapital wlasny na dzien I stycznia 2016 r.
Catkowite dochody ogdlem

Kapital wlasny na dzien 30 czerwea 2016 v.

Kapital wiasny na dzien I lipca 2016 r.
Podwyzszenie kapitatu zakladowego
Przeniesienie na kapitat zapasowy
Catkowite dochody ogolem

Kapital whasuy na dzien 31 grudnia 2016 r.

Kapital wlasny na dzien I styeznia 2017 v.

Catkowite dochody ogotem

Kapital wiasny na dzief 30 czerwea 2017 v.

Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, 21 sierpnia 2017 r,

Nota

Kapital Kapital Kapital Alcje Zyski K:pimf
zakladowy Zapasowy TEZETWOWY wlasne zatrzymarne ?a:?n:]}
100 - = 333 433
- - - (n (i1)
100 - - - 322 422
100 - - 322 422
t 214 - - 215
333 - (333) .
- - - - (50) (50)
101 547 - - (61) 587
101 547 - - (61) 587
- - - . 405 405
101 547 - - 344 992

/Czlonek Zarzadu/

Mariusz Potawski
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Informacje objasniajace
1. Dane Spélki

Marvipol Development S.A. ("Spélka™) jest spolka akcyjng zarejesirowang w Polsce. Siedziba Spoétki miesci sie w
Warszawie 02-285, ul. Szyszkowa 35/37

Spotka zostala utworzona na podstawie statutu z dnia 25 listopada 2014 1. na czas nicoznaczony. Zostala ona zarejestrowara
w dniu 16 grudnia 2014 r. w Sgdzie Rejonowym dla m. si. Warszawy w Warszawie, XI11 Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000534585, Na podstawie uchwaly nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki z dnia 31 maja 2016 roku nazwa Spéiki zostala zmieniona na Marvipol Development S.A. Zmiana nazwy zostata
wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 29 czerwca 2016 roku. Spétka Marvipol
Development S.A. zostala utworzona na czas nieoznaczony.

Przedmiotem dziatalnosci Spoiki sa:

s dziatalnosé firm centralnych i holdingdw z wylaczeniem holdingéw finansowych,
¢ dziatalno$¢ holdingéw finansowych,

¢ dzialalnos¢ agentéw zajmujgcych sie sprzedaza towardw rdznego rodzaju,

° pozostate posrednictwo pieniezne,

¢ pozostala finansowa dzialalnosé uslugowa, gdzie indziej nieklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw
emerytalnych.

* dzialalnos¢ agentow i brokeréw ubezpieczeniowych,

* wynajem i zarzadzanie nieruchomosci wasnymi fub dzierzawionymi,

= stosunki miedzyludzkie (pubic relations) i komunikacja,

¢ pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzgdzania,

* dzialalno$¢ zwigzana z organizacig targdw, wystaw i kongreséw.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone jest za okres od 1 stycznia 2017 r. do 30 czerwea 2017 v, Dane poréwnawcze
obejmujg okres od 1 stycznia 2016 r. do 30 czerwca 2016 r.

2. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j,
kiore zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska, zwanymi dalej "MSSF UE" przy zastosowaniu tych samych zasad dla
okresu biezacego i poréwnawczego.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w skroconej formie, zgodnie z MSR 34. Przy sporzagdzeniu niniejszego
skréconego $rédrocznego sprawozdania finansowego pewne informacje oraz ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi
przez Unie Europejska sg zazwyczaj umieszczane w pelnym sprawozdaniu finansowym, zostaly podane w formie skroconej
lub pominigte. zgodnie z trescia MSR 34, Z uwagi na fo. niniejsze srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nalezy
rozpatrywac lgcznie 7 ostatnim pelnym sprawozdaniem finansowym Spétki sporzadzonym za rok zakonczony 31 grudnia
2016 roku.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w ciaggu
12 miesigey od dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzgdzenia
niniejszego sprawozdania nie¢ odnotowano istotnych przestanek wskazujgeych na zagrozenie kontynuacii dzialalnosci.
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Standardy i interpretacie zatwierdzone przez UE | sezekujace pa zatwierdzenic

Standardy I interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2017 roku

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sa spljne z tymi,
ktore zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego jednostki za rok zakoficzony 31 grudnia 2016
roku.Zasady (e sg stosowane w sposéb ciagly we wszystkich latach objetych niniejszym sprawozdaniem finansowym i nie
ulegly istotnym zmianom od ostatniego rocznego sprawozdania finansowego za wyjgtkiem wynikajacych ze zmian
przepisow.

Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie wystapity zmiany do istniejgcych standardow, ktore
zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) i zatwierdzone do stosowania w
UE, oraz ktére mialyby wejs$é¢ w zycie po raz pierwszy w sprawozdaniu finansowym Spoiki za 2017 rok.

Standardy i interpretacje, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszly w zycie

¢ MSSF 9 .Instrumenty finansowe™ (obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia
2018 roku lub po tej dacie),

* MSSF 15 Przychody z uméw z klientami” oraz zmiany do MSSF 15, Daia wejscia w zycie MSSF 157 (obowigzujgcy w
odniesicniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie).

Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszeze niezatwierdzone do stosowania w UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie roznig si¢ obecnie w znaczacy sposob od regulacji przyjetych przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowodci (RMSR). 7 wyjatkiem ponizszych standardéw, zmian do standardéw i
inierpretacii, ktére wedlug stanu na dzien 30 czerwea 2017 r. nie zostaly jeszeze przyjete do stosowania w UE (ponizsze
daty wejscia w zycie odnoszg si¢ do standardéw w wersji pelnej):

° MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujaey w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

* MSSF 16, Leasing” (obowiazujgey w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajgeych sig I stycznia 2019 roku lub po
tej dacie),

° MSSE 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2021 roku lub po tej dacie),

¢ Zmiany do MSSF 2 ,Platnosci na bazie akeji” — Klasyfikacja oraz wycena platnosci na bazie akcji (obowiazujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych si¢ 1 stycznia 2018 roku Iub po tej dacie),

¢ Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 Hinwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach” — Sprzedaz lub wniesicnie aktywdw pomigdzy inwestorem a jego
Jednostkg stowarzyszong lub wspéinym przedsigwzigciem (prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaly
przez UE odlozone bezterminowo-termin wejscia w zycie zostal odroczony przez RMSR na czas nieokreslony),

¢ Zmiany do MSSF 4 Stosowanie MSSE 9 "Instrumenty finansowe" lgcznie z MSSF 4 "Umowy ubezpicczeniowe”
(obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pézniej),

¢ Zmiany do MSR 7, Sprawozdanie z przeplywow pienigznych” - Inicjatywa w odniesieniu do ujawnier (obowigzujgce w
odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017 roku tub po tej dacie),

* Zmiany do MSR (2  Podatek dochodowy” — Ujmowanie aktywdw z tytulu odroczonego podatku dochodowego od
niezrealizowanych strat (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017 roku
lub po tej dacie),

¢ Wyjasnienia do MSSF 15 "Przychody 7z tytulu uméw 7z klientami" (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw
rocznych rozpoczynajgeych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub péZniej),

* Zmiany do MSSF 2 "Klasyfikacja i wycena transakeji platnosci na bazie akcji” (obowigzujgce w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie dnia | stycznia 2018 roku fub pdiniej),

¢ Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2014.2016 (zmiany do MSSF 12 obowigzujgce w odniesieniu do okresdw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2017 roku lub pOZniej, natomiast Zmiany do MSSF 1 oraz MSR 28
obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgeych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub péznicj).

¢ Interpretacja KIMSF 22 "Transakcje w walucie obcej i zaliczki" (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgceych si¢ dnia | stycznia 2018 roku lub pénic)).

s Zmiany do MSR 40 - Przeniesienie—wicruchomosei imwestyeyimei(obowiazujace W odTiesieniu 0o okTesow rocznych
rozpoczynajgcych si¢ dnfa 1 stycznia 2018 roku lub péznicj)
Wedlug szacunkdéw jednostki, whv standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie mialyby istotnego wplywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostalyby zastosowane przez jednostke na dzien bilansowy.
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lednoczesnie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowodé zabezpieczen portfela akiywow
zobowigzan finansowych, ktérych zasady nie zostaly zatwierdzone de stosowania w UE.

Wedlug szacunkoéw jednosiki, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela akiywow lub zobowigzan finansowych

wedlug MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatoby istotnego wplywu na sprawozdanie

finansowe, jezeli zostalyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy
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3. Opis wazniejszyeh stosswanych zasad rachunkowosei

Zarzad Spotki podjal uchwale o zmianie zasad rachunkowosci z opartych na ustawie o rachunkowosci na zgodne z MSSF,
W efekcie zasady polityki rachunkowosci przedstawione ponizej stosowane byly w odniesieniu do wszystkich okresdw
zaprezentowarych w sprawozdaniu Spotki.

a) Waluty obee

(i) Transakecje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach obeych w dniu dokonania transakcji ujmowane sg w zlotych polskich przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzedazy walut z dnia zawarcia transakeji stosowanym przez bank. z kiérego ustug jednostka
korzysta. Pozycje pienigzne aktywdw i pasywéw wyrazone w walucie obcej sg przeliczane na dzien bilansowy wedlug
sredniego kursu NBP dla danej waluty obowigzujacego na ten dzief. Réznice kursowe wynikajgce z rozliczenia transakeji w
walutach obcych oraz wyceny bilansowe]j aktywow i pasywow pieni¢znych wyrazonych w walutach obcych ujmowane sa w
sprawozdaniu z calkowitych dochodéw. Niepieniezne pozycje akiywéw | zobowigzan wyceniane wedlug kosztu
historyeznego w walucie obcej sg przeliczane wedlug S$redniego kursi NBP obowigzujgcego w dniu dokonania transakcji.

b) Instrumenty finansowe

(i) Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje si¢ w dniu zakupu i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniu sprzedazy, jesli umowa wymaga
dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowicdni rynek, a ich warto$é poczatkows wycenia sie w wartosci
godziwej pomnigjszonej o koszty transakcji, z wyjatkiem tych akiywow, kiére klasyfikuje sie jako aktywa finansowe
wyceniane poczatkowo w wartosei godziwe] przez wynik finansowy. Aktywa finansowe klasyfikuje sic jako: aktywa
finansowe wyceniane w warto§ci godziwej przez wynik finansowy, inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci,
aktywa finansowe dosigpne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosei. Klasyfikacja zalezy od charakteru i przeznaczenia
aktywow finansowych, a okresla sie jg w momencie poczatkowego ujecia,

Aknrwa finansowe wyceniane w wartosci godziwe/ przez wynik finansowy

Do tej grupy zalicza si¢ aktywa finansowe przeznaczone do zbycia lub wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy. Skiadnik aktywéw finansowych klasyfikuje sie Jjako przeznaczony do zbycia, jezeli zostal zakupiony przede
wszystkim w celu odsprzedazy w niedalekiej przysziosci lub stanowi czg$¢ okreslonego porifela instrumentéw finansowych,
ktdrymi Spélka zarzgdza facznie, zgodnie z biezacym i faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych zyskow lub
tez jest insirumentem pochodnym niewyznaczonym i niedzialajacym jako zabezpicczenie.

Skladnik aktywow finansowych inny niz przeznaczony do zbycia moze zosta¢ sklasyfikowany jako wyceniany w wartoci
godziwej przez wynik finansowy przy ujeciu poczatkowym, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespdjnosé wyceny lub ujgcia wystgpujaca w innych okolicznodciach;

- skladnik aktywow finansowych nalezy do grupy aktywow lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych grup objetych
zarzgdzaniem, a jego wyniki wyceniane sg w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowang strategia zarzadzania ryzykiem
lub inwestycjami Spotki. w ramach ktérej informacje o grupowaniu aktywow sg przekazywane wewnetrznie; lub

- skladnik aktywéw stanowi czes¢ kontraktu zawicrajgcego jeden lub wiecej whudowanych instrumentow pochodnych, a
MSR 39 .Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” dopuszcza klasyfikacje calego kontraktu (skladnika aktywéw lub
zobowigzan) jako wycenianego w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sig w wartosci godziwej, a zyski lub
straty ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Zysk lub strata netto ujete w sprawozdaniu z calkowitych
dochodéw uwzgledniaja dywidendy lub odsetki wygenerowane przez dany skladnik akiywow finansowych,

Imwestveje utrsvimywane do ferminu wymagalnosei

Inwestycje oraz inne aktywa {inansowe, z wylaczeniem instrumentéw pochodnych. o stalych fub negocjowanych warunkach
platnodci oraz stalych terminach wymagalno$ei, ktére Spolka chee i moze utrzymywacé do momentu osiagniecia terminu
wymagalnosci klasyfikuje si¢ jako inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci. Wykazuje si¢ je po zamortyzowanym

koszetestosufge nretodyefektywiego oprocenowania PO pomnigjszeniu o utrate wartosei, zas przychody ujmuje sic metoda
efektywnego dochodu.
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Aknwa finansowe dostepne do sprzedaiy

Akeje i umarzalne obligacje nienotowane na gieldzie, bgdace w posiadaniu Spsiki i znajdujace sic w obrocie na aktywnym
rynku. klasyfikuje si¢ jako aktywa dostepne de sprzedazy i wykazuje w wartodei godziwej, Zyski i straty wynikajace ze
zmian wartodei godziwej ujmuje sie bezposrednio w kapitale wlasnym, w kapitale rezertwowym z tytulu aktualizacji, z
wyjatkiem odpiséw 2 tytufu utraty wartosci, odsetek obliczonych przy uzyciu efektywnej stopy procentowe] oraz ujemnych i
dodatuich réznic kursowych dotyczacych aktywow plenigznych. kiére ujmuje si¢ bezposrednio w sprawozdaniu z
calkowitych dochoddw.

W przypadku zbycia inwestycji lub stwierdzenia utraty jej wartosci, skumulowany zysk lub stratg ujeta uprzednio w kapitale
rezerwowym z tytutu aktualizacji ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw danego okresu.

Wartos¢ godziwg aktywdw pienicznych dostepnych do sprzedazy denominowanych w walutach obcych okresla sie
przeliczajge te waluty po kursie spol na dzien bilansowy. Zmiana wartosci godziwej przypadajgca na réznice kursowe
wynikajgce ze zmiany zamorfyzowanego kosztu historycznego danego sktadnika aktywow wykazywana jest w sprawozdaniu
z catkowitych dochodéw, za$ pozostate zmiany ujmuje si¢ w kapitale wiasnym.

Dywidendy z instrumentéw kapitalowych dostepnych do sprzedazy ujmuje sic w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w
chwili uzyskania przez Spétke prawa do ich otrzymania.

Pozyczki i naleznosei

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug, pozyczki i pozostale naleznosci o statych lub negocjowalnych warunkach ptatnosci
niebgdace przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje si¢ jako pozyczki i naleznosci, Wycenia sie je po koszcie
zamortyzowanym, metodg efektywnej stopy procentowej 7 uwzglednieniem utraty wartosci. Dochdd odsetkowy ujmuje sie
przy zastosowariu efekiywnej stopy procentowej z wyjatkiem naleznosci krotkoterminowych, gdzie ujecie odsetek byloby
nieistoine.

Utrata wartosci akywow finansowych

Aktywa finansowe, oprocz tych wycenianych w wartogei godziwej przez wynik finansowy, ocenia si¢ pod wzgledem uiraty
wartodci na kazdy dzien bilansowy.

Aktywa finansowe tracg wartos¢, gdy istnicja obiektywne przeslanki, ze zdarzenia, kiére wystgpily po poczatkowym ujeciu
danego skladnika aktywow wplynely nickorzystnic na zwigzane z nim szacunkowe przyszle przeplywy pieniezne. W
przypadku akeji nienotowanych na gietdzie, sklasyfikowanych jako dostepne do sprzedazy, znaczny lub dhugotrwaly spadek
wartosci godziwej papieréw wartosciowych ponizej ich kosztu uznaje si¢ za obiektywny dowéd utraty wartosci. W
przypadku niektorych kategorii aktywéw finansowych, np. naleznosci z tytulu dostaw i uslug, poszczegdlne aktywa ocenione
jako te. ktére nie utracily waznosci, bada si¢ pod katem utraty wartosci {gcznie.

Obicktywne dowody utraty wartosci dla portfela naleznodci obejmujg doswiadezenie Spélki w procesic windykacji
naleznosci; wzrost liczby nieterminowych platnosci przekraczajgcych Srednio 90 dni, a takze obserwowalne zmiany w
warunkach gospodarki krajowej czy lokalnej. ktére majg zwigzek z przypadkami nieterminowych splat naleznogci.

W przypadku aktywow finansowych wykazywanych po zamortyzowanym koszcie, kwota odpisu z tytutu utraty wartogci
stanowi roznice pomiedzy wartoscia bilansowa skladnika aktywéw a biezaca wartoscig szacunkowych przyszhych
przeplywdw pienigznych zdyskontowanych w oparciu o pierwotng efektywny stope procentowg skladnika aktywow
finansowych.

Wartosc bilansowg skladnika aktywéw finansowych pomniejsza si¢ o odpis z tytulu utraty wartosci bezposrednio dla
wszystkich aktywow tego typu, z wyjatkiem naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug, ktérych warto$c bilansowg pomniejsza si¢
stosujac konto korygujgce ich pierwotng wartosé, W przypadku stwierdzenia niesciggalnosci danej naleznodci z tytuhu
dostaw i ushug, odpisuje sie ja whsnie w ciezar konta odpisu aktualizujgeego. Natomiast jesli uprzednio odpisane kwoty
zostang pozniej odzyskane, dokonuje si¢ odpowiedniego uznania konta odpisu aktualizujacego.

Zmiany wartosci bilansowej konta odpisu akiualizujgcego ujmuje sie w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw w pozycji
pozostatych przychoddw i kosziéw operacyinych. 7 wyjatkiem instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy, jesh w
kolejnym okresie obrachunkowym kwota odpisu 7 tytudu utraty wartosci ulegnie zmnicjszeniu, a zmniejszenie (0 mozna
racjonalnic odnies¢ do zdarzenia majgcego miejsce po ujeciu utraty wartosci. uprzednio ujety odpis z tytulu utraty wartosci
odwraca si¢ w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw. jezeli wartodé¢ bilansowa inwestycji w dniu odwrécenia utraty
wartosci nie przekracza kwoty zamortyzowanego koszhu, powstajgcego gdyby utrata wartosci nie zosiala ujeta.

Odpisy z tytuhu utraty wartosci kapitalowych papierow warto$ciowych przeznaczonych do sprzedazy ujgte uprzednio przez

wynik fimansowy nie podiegajg odwroceniu poprzez ten rachunek. Wszelkie zwickszenia wartosci godziwej nastgpujgce po
wystgpieniu utraly wartosci ujmuje sie bezposrednio w kapitale wlasnym.
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Reklasyfikacje aktvwow finansowveh
Akt
- pozyczek udzielonych i naleznosci whasnych, jezeli na dzien przelovalifikowania aktywa te spelnialyby definicje pozyczek
udeiclonych i naleznosct wlasnych a jednostka ma zamiar i mozliwosé utrzymania aktywu w przyszitosei tub do terminu

va finansowe dostepne do sprzedazy mogg podlegaé reklasyfikacji do:

wymagalnosci.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy inne niz instrumenty pochodne oraz aktywa
wyceniane wedlug wartosei godziwej wedhug opcji wyceny w wartosei godziwej, moga zostaé przekwalifikowane na
nastepujgcych zasadach:

- Przeniesione do aktywow dostepnych do sprzedazy, jezeli (a) instrument nie jest juz przeznaczony do sprzedazy lub
odkupu w kedtkim terminic. (b) na dzien przekwalifikowania aktywa te spelnialyby definicje pozyczek udzielonych i
naleznosci whasnych oraz (¢) jednostka ma zamiar i mozliwosé utrzymania aktywu w przysztosci lub do terminu

- Jezeli instrument nie spetnia definicji pozyczek udzielonych i nalezno$ci wlasnych, reklasyfikacja do aktywow dostepriych
do sprzedazy lub aktywow utrzymywanych do terminu wymagalnosci, jest mozliwa w rzadkich okolicznosciach, przez ktére
rozumie sig¢ udokumentowang przez jednostke incydentalng sytuacje, w stosunku do ktérej nie nalezy oczekiwac, ze pojawi
siec w przysztosci lub regularnie.

Powyzsze reklasyfikacje odbywaja sie po wartosci godziwej z dnia reklasyfikacji. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
moga takze podlegad reklasyfikacji do aktywow utrzymywanych do terminu wymagalnosei 1 odwrotnie.

Wyksiggowanie akiywéw finansowych

Spotka wyksiggowuje skladnik aktywoéw finansowych wylgeznic wtedy, gdy wygasng prawa umowne do przeplywow
pieni¢znych generowanych przez taki sktadnik aktywow, albo gdy sktadnik aktywéw finansowych wraz z zasadniczo catym
ryzykiem i wszystkimi korzysciami zwiazanymi z jego posiadaniem zostajg przeniesione na inny podmiot.

Jezeli Spoétka nie przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo catego ryzyka i wszystkich korzy$ci zwigzanych z posiadaniem
sktadnika aktywoéw i utrzymuje nad nim kontrole, ujmuje zatrzymany udzial w takim sktadniku aktywoéw 1 zwigzane z nim
zobowigzania z tytulu potencjalnych platnodei. Jesli natomiast Spotka zatrzymuje zasadniczo cate ryzyko i korzysci
zwigzane 7 przeniesionym skladnikiem aktywow, to nadal ujmuje stosowny skladnik aktywéw finansowych.

(ii) Zobowigzania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitowane pizez Spéike

Instrumenty diuzne i kapitalowe klasyfikuje sie jako zobowigzania finansowe lub jako kapital wiasny, w zaleznosci od tredci
ustalent umownych.

Instrumenty kapitalowe

Instrumentem kapitalowym jest kazdy kontrakt, ktory poswiadeza udzial w aktywach podmiotu po odjeciu wszystkich jego
zobowigzan. Instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Spolke ujmuje si¢ w kwocie otrzymanych wplywéw po odjeciu
bezposrednich kosztéw emisji. Instrumenty finansowe z opcjg sprzedazy moga byé prezentowane jako kapital wiasny wtedy
i tylko wtedy, gdy spelniajg wszystkie ponizsze warunki:

(a) ich posiadacz ma prawo do proporcjonalnego udziatu w aktywach netto jednostki w przypadku jej likwidacji;

(b) dany instrument nalezy do klasy instrumentow najbardziej podporzgdkowanych i wszystkie instrumenty w tej klasic maja
identyczne cechy;

(¢) instrument nie posiada innych cech, ktore odpowiadatyby definicji zobowigzania finansowego; oraz

(d) suma przewidywanych przeplywéw pienieznych przypadajacych na ten instrument w okresie jego splaty opiera sie
przede wszystkim o wynik finansowy, zmiang w ujetych aktywach netto lub zmiane wartosci godziwej ujetych i nieujetych
aktywow netto jednostki (z wylgezeniem oddzialywania samego instrumentu). Wynik finansowy lub zmiane ujetych
aktywdw netto wycenia sig w tym celu zgodnie z odpowiednimi MSSF. Podmiot nie moze posiadaé innych instrumentéw,
kidre znaczaco zawezalyby fub wyznaczaly stalg kwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowego z opcja sprzedazy.

Kryteria klasyfikacji jako kapitalu wiasnego instrumentéw zobowigzujgeych do  przekazania ich posiadaczowi
proporcjonalnego udzialu w aktywach netio jednostki w przypadku likwidacji oparte sy na tych samych zasadach co
przedstawione powyzej, z wyjatkiem punktéw (¢) i (d), ktére nic maja zastosowania. Jezeli Spolka zalezna wyemituje tego
rodzaju instrumenty, ktére znajdujy si¢ w posiadaniu Jednostek nie sprawujgeych nad nig kontroli i zostaly przedstawione
jako kapital wlasny w sprawozdaniu finansowym tej Spotki, w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujmowane sg
jake zobowiazanie, poniewaz nie bedzie on naj bardziej podporzadkowanym instrumentem w grupie kapitalowe].
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Zlozone instrumenty finansowe

Skladniki zlozonych instrumentéw wyemitowanych przez Spotke klasyfikuje sic oddzielnie jako zohowiazania finansowe i
kapital whasny. zgodnic z trescig zawartej umowy. Wartosé godziwg skladnikow stanowigeych zobowiazania na dzien emisji
szacuje si¢ przy uzyciu dominujgeej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych, niezamiennych instrumentéw.
Kwot¢ t¢ ujmuje si¢ jako zobowigzanie po zamortyzowanym koszcic przy uzyciu efektywnej stopy procentowej do momentu
wygasniecia tej kwoty zwigzanego z zamiang lub do dnia wymagalnosci instrumentu. Komponent kapitatowy okredla sie
odejmujac wartod$é zobowigzania od ogdlnej wartosci godziwej zlozonego instrumentu kapitatowego. Wartosé e ujmuje si¢
w kapitale wiasnym po uwzglednieniu podatku dochodowego i nie podlega ona péZniejszemu przeszacowaniu.

Zobowigzania wynikajgee = umdw gwarancji finansowe]

Zobowigzania z tytulu gwarancji finansowe] wycenia sie poczagtkowo w wartodci godziwe], a nastepnie wedlug wyzszej z
dwdch nastepujgeych wartodei kwoty zobowiazania umownego okreslonej zgodnie z MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania
warunkowe i aktywa warunkowe” oraz poczatkowo ujetej wartosci pomniejszonegj w odpowiednich przypadkach o
umorzenie ujgte zgodnie z zasadami ujmowania przychoddw.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe klasyfikuje sie jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy albo jako pozostale
zobowigzania finansowe.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej preez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza si¢ zobowigzania finansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowane jako wyceniane w wartoéci
godziwej przez wynik finansowy. Zobowigzanie finansowe klasyfikuje si¢ jako przeznaczone do zbycia, jezeli:

- zostato podjete przede wszystkim w celu odkupu w krétkim terminie;

- stanowi czes$¢ okreslonego porifela instrumentéw finansowych, ktérymi Spétka zarzadza lacznie zgodnie z biezgcym i
faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych zyskéw; lub

- jest instrurnentem pochodnym niesklasyfikowanym i niedzialajacym jako zabezpieczenie.

Zobowigzanie finansowe inne niz przeznaczone do zbycia moze zostaé skiasyfikowane jako wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy w chwili poczatkowego ujecia, jezeli:

- taka klasytikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespdinosé wyceny lub ujecia, jaka wystapitaby w innych warunkach;

- skladnik aktywéw finansowych nalezy do grupy aktywow lub zobowigzan finansowych. lub do obu tych grup objetych
zarzgdzaniem, a jego wyniki wyceniane sg w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowang strategia zarzadzania ryzykiem
lub inwestycjami Spotki, w ramach kidrej informacje o grupowaniu aktywow sg przekazywane wewnetrznie: lub

- stanowi czgs¢ kontraktu zawierajgeego jeden lub wigcej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a MSR 39 dopuszcza
klasyfikacje catego kontraktu (skladnika akiywow lub zobowiazan) do pozycji wycenianych w wartosci godziwej przez
wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ w wartodci godziwej, a
wynikajgce z nich zyski Iub straty finansowe ujmuje sic w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw z uwzglednieniem odsetek
zaplaconych od danego zobowigzania finansowego.

Pozostale zobowigzania finansowe

Pozostale zobowigzania finansowe, w tym kredyty bankowe i pozyczki, wycenia sig poczatkowo w wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcji. Nasigpnie wycenia sic je po zamortyzowanym koszcie historycznym metoda efektywnej
stopy procentowej, a koszty odsetkowe ujmuje sie metodg efekiywnego dochodu. Metoda efekiywnej stopy procentowej
stuzy do obliczania zamortyzowanego kosziu zobowigzania i do alokowania kasziow odsetkowych w odpowiednim okresie.
Efektywna stopa procentowa to stopa faktycznie dyskontujgca przyszle platnodei pieniczne w przewidywanym okresie
uzytkowania danego zobowigzania lub, w razie potrzeby, w okresie krétszym.

Wyksiegowanie zobowigzan finansowych

Spotka wyksiggowuje zobowigzania finansowe wylgeznic wawe edy odpowiednic zobowigzania Spoélki zostang

wykonane, uniewaznione lub gdy wygasna.
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{iil) Kapitaly wlasne

~ Kapiral zekiadowy

Kapital zakladowy wykazywany jest w wartosci nominalnej zarejestrowanych akeji, wynikajacej ze statutu Spotki 1 wpisu do
Krajowego Rejestru Sadowego.

= Kapital zapasowy

Zgodnie z przepisami kodeksu spolek handlowych, Spolka Jest zobowigzana do utworzenia kapitatu zapasowego na pokrycie
straty, do kiérego przelewa sie co najmnicj 8% zysku za dany rok obrotowy, dopéki kapital ten nie osiagnie co najmniej
jednej trzeciej kapitalu zaktadowego. Do kapitalu zapasowego nalezy réwniez przelewad nadwyzki osiagnicte przy emisji
akeji powyzej ich warto$ci nominalnej pozostate po pokryciu kosztéw emisji.

O uzyciu kapitatu zapasowego decyduje Walne Zgromadzenie, Jednakze czgs¢ kapitatu zapasowego w wysokosci jednsi
trzeciej kapitatu zakladowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym.

Kapital zapasowy w Spélce tworzony jest:

= z odpiséw z zysku,

- z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akeji, pomnicjszonej o poniesione koszty bezposrednio z nia zwigzane,
- z nadwyzki ceny sprzedazy akeji wlasnych nad kosztem ich nabycia,

- Kapital rezerwowy

Pozostale kapitaly rezerwowe sa tworzone zgodnic ze statutem. O uzyciu kapitatu rezerwowego rozstrzyga Walne
Zgromadzenie,

Spotka do kapitaléw rezerwowych zalicza miedzy innymi kapitat utworzony decyzja Walnego Zgromadzenia na nabycie
akcji whasnych.

W kapitale rezerwowym Spélka ujmuje takze kapital uzyskany z emisji akcji, po pomniejszeniu o koszty emisji do momentu
dokonania rejestracji podwyzszenia kapitatu zakladowego przez Sad Rejestrowy. Po dokonaniu rejestracji wartos¢
nominalna zarcjestrowanych akcji odnoszona jest na kapital zakladowy. natomiast nadwyzka osiggnieta przy emisji akcji
powyzej ich wartodci nominalnej, pozostala po pokryciu kosztéw emisji, odnoszona jest na kapital zapasowy.

- Nabyte akcje wlasne
Nabyte akcje wiasne wyceniane sa wedlug ceny nabycia i ujmowane w kapitale wlasnym jako wielkosé ujemna.

= Calkowite dochody

Catkowite dochody ogolem to zmiana w kapitale wlasnym, ktéra nastgpita w ciagu okresu sprawozdawczego na skutek
transakcji innych niz transakeje zawierane z whascicielami wystepujgeymi w charakterze udzialowcdw, Obejmuja wszystkie
sktadniki zyskow i strat oraz innych catkowitych dochodéw.

Inne catkowite dochody obejmujg pozycje przychoddw i kosztow (w tym korekty wynikajace z przeklasyfikowania), ktore
nie zostaly ujete jako zyski [ub straty zgodnie z tym, jak tego wymagajg lub na co zezwalajg inne MSSF.

¢) Rzeczowe aktywa trwale

(i) Wiasne skladuiki rzeczowych aktywéw trwalych

Skiadniki rzeczowych aktywow trwalych ujmuje si¢ w ksiggach wedlug ceny nabycia lub kosziu wytworzenia
pomnigjszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytulu utraty wartosci. Cena nabycia obejmuje cene zakupu skladnika
majgiku oraz koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem skiadnika majatku do stanu zdatnego do
uzywania, lgcznie z kosztami transportu, jak tez zaladunku, wyladunku i skiadowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne
zmniejszenia i odzyski zmniejszaja cene nabycia skiadnika aktywow,

Koszi wytworzenia skladnika srodkéw trwalych oraz srodkéw trwalych w budowie obejmuje ogdt kosztéw poniesionych
przez jednostkg w okresie jego budowy, moniazu, przystosowania 1 ulepszenia poniesionych do dnia przyjecia takiego
sktadnika majgtkowego do uzywania (lub do dnia bilansowego, jesli skladnik nie zostal jeszeze oddany do uzywania). Koszt
wytworzenia obejmuje réwniez, w przypadkach gdy jest to wymagane, wstgpny szacunek kosztéw demontazu i usuniccia
sktadnikéw rzeczowych akiywow wwalych oraz przywrocenia do stanu pierwotnego. Zakupione oprogramowanie, ktére jest
miezbedne do prawidlowego funkejonowania zwigzanego z nim wrzgdzenia jest akiywowane jako czes$é tego urzadzenia,

W przypadlon. gdy okredlony skladnikrzeezemych-akiywén tevatyehsktadasivz odrebryctri tsionyeh czeser skfadowych o

roznyra okresie uzytkowania, czedcl te s trakiowarne jako odrebne skfadniki aktywow.
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(i} Przeklasyfikowanie do nieruchomesei inwestyeyjuych

lego wykorzystania jako nieruchomosei inwestyeyine

Skladniki rzeczowych aktywow tewalych wytwarzane w celu prz
zaliczane sg do rzeczowych aktywdw rwalych i wykazywane w oparciu ¢ ich koszt wytworzenia do momentu kiedy mozliwa
bedzie ich rzetelna wycena. Wiedy to zostajg przeklasyfikowane do nieruchomodci inwestycyjnych i wycenione wedtug
wartosci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstale z wyceny do wartosci godziwej sg ujmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochoddw,

(ili) Naklady ponoszone w terminie pézniejszym

Aktywowaniu podlegajg poniesione w pdzniejszym okresie koszty wymienianych czgsci skladnika rzeczowych aktywow
trwalych, ktére mozna wiarygodnie oszacowag i jest prawdopodobne, ze Spotka osiggnie korzysci ekonomiczne zwiazane z
wymienianymi skfadnikami rzeczowych aktywdéw trwalych. Pozostate naktady sg uyyjmowane na biezaco w sprawozdaniu z
catkowitych dochoddw jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Skfadniki rzeczowych aktywow trwalych, wzglednie ich istotne i odrebne czgdci skfadowe amortyzowane sg metody liniowa
przez okres uzytkowania przy uwzglednieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzedazy netto pozostatosci $rodka
trwatego (wartodci rezydualnej). Grunty nie sg amoityzowane. Spolka zaklada ponizsze okresy uzytkowania dla
poszczegblnych kategorii srodkéw trwatych:

= Budynki 10~ 40 lat,

> Maszyny { urzadzenia 3 - 10 lat,

= Srodki transportu 5 lat,

e Meble { wyposazenie 5 -7 lat.

Poprawnos¢ stosowanych okreséw uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartoéci rezydualnych $rodkéw trwalych (o ile nie
jest nieznaczna) jest przez Spotke corocznie weryfikowana.

d) Wartosci niematerialne
(i) Warto$ci niemateriaine

Wartosci niematerialne nabyte przez Spétke wykazywane sg w oparciu o ich ceng nabycia, pomniejszong o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty wartosci.

(i) Naklady poniesione w terminie pézniejszym

Pézniejsze wydatki na skladniki istniejacych wartosci niematerialnych podiegajg aktywowaniu tylko wiedy, gdy zwigkszajg
przyszle korzysci ekonomiczne zwiazane z danym skladnikiem. Pozostale naklady sg ujmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw w momencie poniesienia.

(iii) Amortyzacja

Wartosci niematerialne amortyzowane sq metods liniowa biorge pod uwagg okres ich uzytkowania chyba, ze nie jest on
okreslony. Warto$¢ firmy i wartosci niematerialne z nieokreslonym okresem uzytkowania nie sa amortyzowane, podlegajg
testom ze wzgledu na utratg wartosei na kazdy dzien bilansowy. Inne wartosci niematerialne sg amortyzowane od dnia, kiedy
sg dostepne do uzytkowania.

Szacunkowy okres uzytkowania jest nastepujacy:

= oprogramowanie 2 lata.

e) Nieruchomos$ci inwestycyjne

Poczgtkowe ujecie nieruchomosdel inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztéw wansakcji.
Wartos¢ bilansowa nieruchomoset inwestycyjnych obejmuje kosz wymiany czgsci skladowej nieruchomoscei imwestycyine;
w chwili jego poniesienia, o ile spetnione sg kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztéw biezgcego utrzymania tych
nieruchomosei.

Po poczatkowym ujeciu. nieruchomodei inwestyevine sa wykazywane wedluig wartoder godziweh Zyski-tubrsti aty-wyiikajgee

ze zmian warfodci godziwe] nieruchomosei inwestycyjnych sg ujmowane w zysku Iub siracie w tym okresie, w ktdrym
powstaly.
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Nieruchomosdei imwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbyecia lub w przypadku stalego wyeofania danej
cowania, gdy nie sg spodziewane zadne przyszle korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie

nieruchomosei inwestycyjnej z uzy
zyski lub straty wynikajace 2 usuniccia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sg njmowane w zysku lub stracie w tym

okresie, w kidrym dokonano takiege usuniccia.

Przeniesienia aktywéw do nieruchomogdci inwestycyjnych dokonuje sie tvlko wéwczas, gdy nastepuje zmiana sposobu ich
uzytkowania potwierdzona przez zakoficzenie uzytkowania sktadnika akiywéw przez whasciciela lub zawarcie UMOwWY
leasingu operacyjnego. Jezeli skiadnik akiywéw wykorzystywany przez wiasciciela - Spélke staje si¢ nieruchomoscia
inwestycyjng, Spolka stosuje zasady opisanc w czesci Rzeczowe aktywa trwale az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej
nieruchomosci.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci z zapaséw do nieruchomoscei inwestycyjnych, réznice miedzy wartoscig godziwg
nieruchomosei ustalong na dzien przeniesienia a jej poprzednig wartodcia bilansows ujmuje si¢ w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej wykazywanej w wartosci godziwej do nieruchomosci
zajmowartych przez wlasciciela lub do zapasow, zakladany koszt tej nieruchomosci, kiéry zostanie przyjety dla celow jej
ujgcia zgodnie z MSR 16 lub MSR 2 jest réwny wartosci godziwej tej nieruchomodci ustalonej na dziefi zmiany sposobu jej
Ujecie przeniesienia z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych. trakiuje sie analogicznic do sprzedazy zapasow.

Gdy Spotka zakonczy budowe. przeprowadzane we wlasnym zakresie dostosowywanie nieruchomosci inwestycyjnej lub
nieruchomosci inwestycyjnej przeznaczonej do sprzedazy, réznice miedzy ustalong na ten dzien wartodcig godziwg tej
nieruchomosci a jej poprzednig wartoscig bilansowsg ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych docheddw.

f) Skiaduniki rzeczowyeh aktywéw trwalyeh uzytkowane na podstawie umoéw leasingu

Umowy leasingowe, w ramach kiérych Spélka ponosi praktycznie calos¢ ryzyka oraz czerpie prakiycznie wszystiie korzysci
wynikajgce z posiadania skladnikow rzeczowych aktywow trwatych klasyfikowane sg jako umowy leasingu finansowego.
Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowego sg wykazywane poczatkowo w wartosci godziwej lub wartosci biezgcej
minimalnych optlat leasingowych, w zaleznosci od tego, ktéra z tych kwot jest nizsza, a nastgpnie pomnicjszane o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytuhu utraty wartosci.

Umowy leasingowe niebedace umowami leasingu finansowego s traktowane jak leasing operacyjny. Aktywa uzytkowane
na podstawie leasingu operacyjnego nie sg rozpoznawane w bilansie Spétki. Nieruchomosci inwestycyjne uzytkowane na
podstawie uméw leasingu operacyjnego sa wykazywane w bilansie wedlug wartosci godziwej.

g) Zapasy

Sktadniki zapasdéw wycenia sie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie wyzszej od mozliwej do uzyskania ceny
sprzedazy netto. Cena nabycia obejmuje cene zakupu powigkszong o koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i
przystosowaniem skladnika aktywéw do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu.

Mozliwa do uzyskania cena sprzedazy netto Jest réznicg pomiedzy szacowang cena sprzedazy dokonywana w toku
dzialalnosci gospodarczej, a szacowanymi kosztami ukoficzenia i kosztami niezbednymi do doprowadzenia sprzedazy do
skutku.

h) Odpisy z tytulu utraty wartosci aktywoéw
(i) Aktywa finansowe

Odpis z tytutu utraty wariosci aktywow finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy isiniejg obiektywne przestanki, ze
zaistniaty zdarzenia, kiore moga mie¢ negatywny wplyw na wartos¢ przyszlych przeplywow pienigznych zwiazanych z
danym sktadnikiem aktywéw.

Utrata wartosci w odniesieniu do aktywoéw finansowych wycenianych wediug zamortyzowanego kosztu szacowana jest jako
roznica migdzy ich wartoscig bilansowa, a warioscig biezgca przyszlych przeplywéw pienigznych zdyskontowanych przy
uzyciu pierwotnej efekiywne] stopy procentowej, Wartos¢ bilansowa poszezegdinych aktywow finansowych o jednostkowo
istotnej wartosei poddawana jest ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wystepuja przesianki wskazujgee
na utratg ich wartosel. Pozostale aktywa finansowe 84 oceniane pod katem utraty wartosei zhiorczo, pogrupowane wedhig
podobnego poziomu ryzyka kredytowego.

Odpisy 7z tytulu utraty wartosci ujmowane sg w sprawozdaniu z calkowitych dochoddéw. Odpisy z tytulu utraty warto$ci sq
odwracane. jesli poZniejszy wzrost wartosci odzyskiwalnej moze byé ebiekiywnic przypisany—do—zdarzemia podmit mjecia

straty z tytulu utraty wartosei.

16
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(it} Aktywa niefinansowe

Wartos¢ bilansowa akiywow niefinansowych, innych niz aktywa biologiczne, nicruchomoscei inwestycyine. zapasy i aktywa 7
tytulu odroczonego podatku dochodowego poddawana jest ocenie na kazdy dziefi bilansowy w celu siwierdzenia. czy
wystepujg przestanki wskazujgee na utrate ich wartosei. W przypadku wystapienia takich przeslanck Spélka dokonuje
szacunku wartosci odzyskiwalnej poszezegélnych aktywéw. Wartodé odzyskiwalna wartosci firmy oraz wartodci
niematerialnych, kiére nie sg jeszcze zdatne do uzytkowania jest szacowana na kazdy dzien bilansowy.

Odpis z tytulu utraty wartosci ujmowany jest w momencie, kiedy warto$¢ bilansowa skiadnika aktywdw lub osrodka
generujgcego Srodki pienigzne przewyzsza jego wartosé¢ odzyskiwalna. Ogrodek generujgcy $rodki pieniezne jest
definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa aktywéw, kidra wypracowuje srodki pieniezne niezaleznie od innych
aktywdw i ich grup. Odpisy z tytutu utraty wartosci sa ujmowane w wyniku finansowym. Utrata wartodei oérodka
generujgcego $rodki pieniezne jest w pierwszej kolejnosci ujmowana jako zmniejszenie wartosci firmy przypisanej do tego
osrodka (grupy osrodkéw), a nastepnie jako zmniejszenie wartosci bilansowej pozostalych aktywow tego osrodka (grupy
osrodkéw) na zasadzie proporcjonalne;.

Wartod¢ odzyskiwalna aktywéw fub osrodkéw generujgeych srodki pieniezne definiowana jest jako wieksza z ich wartosci
netto mozliwej do uzyskania ze sprzedazy oraz ich wartodci uzytkowej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowe] przyszie
przeplywy pieniezne dyskontowane sg przy uzyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, kidra odzwierciedla aktualng
rynkowa oceng wartosci pienigdza w czasie oraz czynniki ryzyka charakierystyczne dla danego skiadnika aktywow.

W przypadku aktywdéw, kiére nie generuja niezaleznych przeptywdw pienicznych wartodé uzytkowa szacowana jest dla
najmniejszego identyfikowalnego oérodka generujacego Srodki pienigzne, do kidrego dany sktadnik aktywéw przynalezy. W
odniesieniu do akiywéw innych niz wartosé firmy. odpisy z tytulu utraty wartosci rozpoznane w poprzednich okresach, sa
poddawane na kazdy dziea bilansowy ocenie, czy zaszly przestanki wskazujace na zmniejszenie utraty wartodci lub jej
catkowite odwrécenie. Odpis aktualizujgcy z tytulu utraty wartosci jest odwracary, jezeli zmienily sie szacunki zastosowane
do szacowania wartodci odzyskiwalnej, Odpis z tytulu utraty wartosci odwracany jest tylko do wysokosci wartosci
bilansowej skladnika aktywéw pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, jaka bylaby wykazana w sytuacji, gdyby odpis z
tytutu utraty wartosci nie zostal ujety.

i) Swiadczenia pracownicze
(i) Program okreslonych skladek

Spélka zobowigzana jest na mocy obowigzujgcych przepiséw, do pobicrania i odprowadzania sktadek na $wiadczenia
emerytalne pracownikéw. Swiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stanowig program pafstwowy oraz majg charakter programu
okreslonych skladek. W zwigzku z powyzszym, zobowiazanie Spotki za kazdy okres jest szacowane na podstawie kwot
skiadek do wniesienia za dany rok.

(if) Krétkoterminowe $wiadezenia pracownicze

Zobowiazania z tytutu krétkoterminowych $wiadczen pracowniczych sa wycenianie bez uwzglednienia dyskonta i sg
odnoszone w koszty w momencie wykonania swiadczenia,

i) Rezerwy

Rezerwa zostaje ujeta w przypadku, gdy na Spéice cigzy obowigzek wynikajacy z przesziych zdarzen i prawdopodobne jest,
ze wypelnienie tego obowigzku wigzaé sie¢ bedzie z wyplywem korzyéci ekonomicznych. W przypadku. kiedy efekt wartosci
pienigdza w czasie ma istotne znaczenie, rezerwy sg szacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przysziych
przeptywéw drodkéw pienigznych w oparciu o stopg przed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla biezace szacunki rynkowe
zmian wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko zwigzane z danym skiadnikiem pasywéw.

(i) Umowy rodzace obcigienia

Rezerwa na umowy rodzgee obeigzenia ujmowana Jestw przypadku, gdy spodziewane pizez Spétke korzysci ekonomiczne z
wnowy sg nizsze niz nieuniknione koszty wypelnienia obowigzkow umownych. Wysokosé rezerwy jest ustalana na
podstawie nizszej z wartosei kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy lub kosztow jej realizacji. Przed ujeciem w
ksiggach rezerwy, Spétka rozpoznaje ewentualng uirate wartosei aktywéw zwigzanych z dang umowa,

K Przychody
(i) Swiadczenie uslug
Przychody ze §wiadezenia uslug sa njmowane w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw w proporcji do stopnia realizacji

iransakeji na dzien bilansowy
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(ii) Sprzedaz towaréw

Przychody ze sprzedazy towardw wykazywane sg w wysokosci odpowiadajacej wariosci godziwe] otrzymanej zaplaty,
pomnicjszonej o warto$¢ zwrotdw, opustdw i rabatdw,

Przychody ze sprzedazy towardw sg ujmowane w sprawozdaniu z calkowitych dochodow, gdy znaczace ryzyko i korzysci
wynikajgce z ich wlasnosci zostaly przeniesione na kupujacego. Przychody nie sa ujmowane, gdy istnieje znaczna
niepewnos¢ co do mozliwosei uzyskania przysziyeh korzysei ekonomicznych, ustalenia wysokosci poniesionych kosziow lub
mozliwosci zwrotu towaréw lub Spétka pozostaje twale zaangazowana w zarzadzanie sprzedanymi towarami.

1) Platnesci z tytulu leasingu

Platnosci z tytulu zawartych przez Spolke umow leasingu operacyjnego ujmowane sg w sprawozdaniu z calkowitych
dochodéw liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymane specjalne oferty promocyjne ujmowane sa w sprawozdaniu z
cafkowitych dochodéw facznie z kosztami z tytuly leasingu. Minimalne platno$ci leasingowe z tytulu leasingu finansowego
sg rozdzielane na czg$é stanowiaca koszt finansowania oraz cze$é zmniejszajacy zobowigzanie. Czesé stanowigca koszt
finansowania jest przypisywana do poszczegolnych okreséw w czasic trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metody
efektywnej stopy procentowej. Platnosei warunkowe sa ujmowane poprzez korckig wartosci minimalnych oplat
leasingowych w czasie pozostalego okresu leasingu. gdy korekta zostaje potwierdzona.

m) Zyski z inwestycji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmujg odsetki nalezne z tytulu zainwestowanych przez Spolke $rodkéw pienieznych oraz nalezne
dywidendy, a takze obejmujg przeszacowanie z tytuhu wzrostu wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych. Przychody
z tytutu odsetek wykazuje sie w sprawozdaniu 7z calkowitych dochodéw wedlug zasady memoriatowe], przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowsj. Dochéd z tytulu dywidend ujmuje sig w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw w
mormencie, kiedy Spolka nabywa prawa do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmuja odsetki platne z tytutu zadtuzenia. Wszystkie koszty z tytulu odsetek sg ustalane w oparciu o
efelktywna stope procentows.

n) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw obejmuje czgsé biczac i czesé odroczong. Podatek
dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z calkowitych dochodow, za wyjatkiem kwot zwigzanych z pozycjami
rozliczanymi bezposrednio z kapitalem wiasnym. Wéwczas ujmuje si¢ go w kapitale wilasnym.,

Podatek biezacy stanowi zobowigzanie podatkowe z tytalu dochodu do opodatkowania za dany rok, ustalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obowigzujacych na dzien bilansowy oraz korekty podatku dotyczacego lat ubiegtych.
Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metody zobowigzania bilansowego, w oparciu o roéznice przejSciowe
pomigdzy wartoscig aktywow i zobowiazan ustalang dla celow ksiggowych, a ich wartoscia ustalang dla celéw podatkowych.
Rezerwy nie tworzy si¢ na nastepujgce réznice przejéciowe: poczgtkowe ujecie aktywow lub pasywdw, za wyjatkiem jeli
dotycza polgczenia jednostek, kiore nie wplywaja ani na zysk ksiggowy ani na dochdd do opodatkowania, réznice zZwigzarne
z inwestycjami w jednostkach zalezrych w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodobre, ze zostang one zrealizowane w
dajgcej sig przewidzie¢ przysziosci. Warto$é firmy nie jest tytutem do réznicy przejsciowe] niezaleznie od skutkéw
Ujeta kwota podatku odroczonego opiera sie na oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wartosci bilansowej aktywow i
pasywow, przy zastosowaniu stawek podatkowych obowigzujgcych lub uchwalonych na dzien bilansowy. Aktywa z tytutu
podatku odroczonego sa ujmowane do wysokosci, do ktdrej jest prawdopodobne, iz osiggniety zostanie dochod do
opodatkowania, ktory pozwoli na realizacje roznic przejsciowych, Aktywa z tytulu podatku odroczonego obniza si¢ w
zakresie, w jakim nie jest prawdopodobne osiagnigcie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub
cafkowitego zrealizowania réznic przejdciowych. Takie obnizki koryguje si¢ w gore, w zakresie, w jakim uzyskanie
wystarczajgcego dochodu do opodatkowania staje sig prawdopodobne,

o) Zysk na akeje

Spotka prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na akeje dla akeji zwyklych. Podstawowy zysk na akcje jest wyliczany
przez podzielenic zysku lub straty przypadajgcej posiadaczom akeji zwyklych przez $rednig wazona liczbe akeji zwyklych w
okresie. Rozwodniony zysk na akcje w odréznieniu od wskaznika opisanego powvzej uwzglednia w kalkulacji opracz zysku

przypadajacego dla posiadaczy akcji zwyklych oraz sredniej liczby akcji zwyktych réwniez opcje na akeje udzielone
pracownikom oraz obligacje zamienne na akeje.
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p) Raportewanie segmentdw dzialalnesces

Segment dziatalnodci jest wyodrebniong czescig Spotki. kiora zajmuje si¢ dostarczaniem okreslonych produktéw Tub ustug
(segment branZzowy) lub dostarczaniem produktdow lub ustug w okreslonym drodowisku ekonomicznym (scgment
geograficzny), kidry podlega ryzykom i czerpie korzyéci odmienne niz inne segmenty. Podstawowy format raportowania
Spolki bazuje na segmentach branzowych.

)} Ustalenie warto$ci godziwej

Okreslenie wartodci godziwej zaréwno finansowych, jak i niefinansowych aktywéw i zobowigzan jest wymagane dla potrzeb
zasad rachunkowos$ci Spotki i ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Ponizej zostaty opisane metody ustalania wartosci
godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze informacje na temat zatozen przyjetych do okreslenia wartosci godziwej
przedstawiono w notach objasniajgcych do poszezegolnych skiadnikéw aktywow i zobowiazan.

(i) Nieruchomosei inwestycyjue

Portfel nieruchomosei inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez zewngtrznego, niezaleznego rzeczoznawee
majgtkowego. ktéry posiada odpowiednio uznane kwalifikacje zawodowe i biezace doswiadczenie w dokonywaniu wycen, w
lokalizacji i kategorii wycenianej nieruchomogdci. Wartosci godziwe opierajg sic o ceny rynkowe, kidre sa szacowang kwota,
za jakg na warunkach rynkowych nieruchomos$é moglaby zostaé wymieniona pomiedzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowarnymi stronami transakcji. po przeprowadzeniu odpowiednich dziatan marketingowych, gdzie obie strony
dzialaly Swiadomie, ostroznie i bez przymusu.

(if) Naleznasci z tytulu dostaw i ustug, pozostale naleznosci oraz pozyczki

Wartod¢ godziwa naleznoscei z tytutu dostaw i ushug. pozostatych naleznosci oraz pozyczek jest szacowana jako biezaca
wartos¢ przyszlych przeplywow pienigznych zdyskontowanych za pormoca rynkowej stopy procentowej na dzien bilansowy.

(iii) Zobowigzania finansowe niebedsce instrumentami pochodnymi

Wartos¢ godziwa, szacowana dla celow ujawniania, jest obliczana na podstawie wartosci biezgcej przysziych przeplywéw
pienigznych z tytulu zwrotu kapitalu i odsetek, zdyskontowanych za pomoca rynkowej stopy procentowe] na dzien
bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkowa stopg procentows szacuje si¢ w oparciu o stope procentows dla
podobnego rodzaju uméw leasingowych,

4. Sprawozdawezo$¢ segmentéw dzialalnosci

Sprawozdawezo$é segmentdw dzialalnosei prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw branzowych, Spélka prowadzi
dzialalnos¢ gléwnie w rejonic Warszawy. Podstawowy wzor sprawozdawczy stanowi podzial na segmenty branzowe i
wynika ze struktury zarzadzania oraz raportowania wewngtrznego Spotki. Wynik segmentu. jego aktywa oraz zobowiazania
zawierajg pozycje, ktore go dotycza w sposob bezposredni jak réwniez odpowiednie pozycje uzytkowane wspélnie, kidre w
oparciu o racjonalne przeslanki mozna przypisa¢ do poszezegélnych segmentéw. Nieprzypisane do segmentu pozycje
obejmujg gléwnie: udzielone pozyczki i érodki pienigzne. zaciagnigte kredyty i pozyczki wraz z powigzanymi z nim
kosztami, pozycje majatku wspdlnego Spdlki (w tym siedziba Spolki) i zwigzane z nimi koszty, nicruchomosci inwestycyjne
i zwigzane z nimi przychody i koszty. a takze aktywa i zobowiazania z tytulu podatku dochodowego. Wydatek inwestycyiny
w ramach segmentu jest to calkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywéw trwalych oraz wartodci
niemaierialnych, wylaczajac warto$é firmy,

Z uwagi na niewielkg skale dzialalnosci oraz fakt, iz przychody spélki do dnia bilansowego pochodzily zasadniczo z
jednego rodzaju dzialalnosci (posrednictwo w obrocie nieruchomosciami), zaniechano analiz przychoddw, kosztéw i
wynikow Spotki w podziale na segmenty dzialalnogei.
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S. Przychody ze sprzedazy

w ysiqeach slolych 30.cze 17 30.cze.16
Przychody z tytulu posrednictwa w obrocie nieruchomosciami 698 -
698 -

6. Pozostale koszty operacyjne

w tysigeach sloneh 30.cze.17 30.cze.16
Podatki i oplaty (3 (@)
Optaty leasingu operacyjnego -czynsze (3) 3)

(6) ()

7. Podatek dochodowy

w tysigeach zlotych 30.cze. 17 30.cze.16

Podatek dochodowy biezgcy

Podatek dochodowy za rok biezacy (89) .

Podatek odroczony

Powstanie/odwrdcenie réznic przej$ciowych (N

Podatek dochodowy (96) -

Efektywna stopa podatkowa

w lysigeach zlotych 30.cze.17 30.cze.16
Zysk netto za rok obrotowy 405 (11)
Podatek dochodowy (96) -
Zysk / (strata) przed opodatkowaniem 501 (InH
Podatek w oparciu o obowigzujaca stawke podatkows (95) 2
Réznice trwate pomigdzy kosztami i przychodami podatkowymi i N (2)
bilansowymi

(96) 0
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8. Podatek odroczony
Aktywa z tytulu adroczonego podatku dochodowego oraz zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochedowego

Aktywa oraz zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego utworzono do wszystkich réznic przejsciowych, w
odniesieniu do ponizszych pozycji akiywéw i zobowigzai:

Aktywa Rezerwy Wartosé netto

w tvsigeach Zlotyeli 30.06.2017  31-12-2016  30.06.2017 31-12-2016 30.06.2017 31-12-2016
Rezerwy na koszty okresu 1 - - - i -
Strata podatkowa 8 16 8 16
Aktywa / (zobowigzania) z tytulu
odroczonego podatku dochodowego 9 16 - - 9 16
Kompensata - " - . - -
Aktywa / (zobowiazania) z tytutu
odroczonego podatku dochiodowego
wykazane w bilansie 9 16 - - 9 16
Zmiana réznic przejsciowych w okresie Stan na Zmiana réZznic  Stan na

31-12-2016 przejSeiow, 30-06-2017

ujeta w

sprawozdaniu

z catkowitych
w rvsiqeach zlotych

dochodéw
Rezerwy na koszty okresu - 1 1
Strata podatkowa 16 (8) 8
16 @) 9
9. Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale
w tvsigeach zlotych 30.cze.17 31.gru.16 30.cze.16
Naleznosci z tytuhi dostaw i ustug - - -
Naleznosci podatkowe 28 - -
Rozliczenie miedzyokresowe - “ -
28 - -
10. Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty
w tvsigeach slotyeh 30.cze.17 31.gru.i6 30.cze.16
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych i érodki w drodze 1 007 613 423
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty, warto$é wykazana w bilansie i w rachunku
przeplywdw pienigznych 1007 613 423
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11 Kapital wiasny

Kapital zakladowy

Liczba akcji na poczatek okresu (w pefni optacone)

To$¢é akeji na koniec okresu (w petni optacone)
Wartos¢ nominalna 1 akeji (w ~totych)

Struktura kapitatu zakladowego na 30 czerwea 2017 roku

Akeje
30.cze 17 30.cze. 16
101 000 500 606
101 000 500 600
1,00 0,20

Akcjonariusz Liezba Liczba Wartoéé Udzial akeji Udzial
posiadanych gloséw na  nominalna  w kapitale glosdw na
akeji WZA aleeji zakladowym WZA
Ksigzek Holding Sp. z 0.0, 100 900 100900 100 900,00 99,90% 99,90%
Mariusz Ksigzek 100 100 100,00 0,10% 0,10%
101 000 101 000 101 000 100,00% 100,00%

12. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Podsiawewy zysk przypadajacy na jedng alicje z dzialalnosei kontynuowanej

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedng akcje dokonana zostata w oparciu o zysk netto za okres obrotowy

przypadajgcy na akcjonariuszy zwyklych Spotki w kwotach:

podstawowy zysk / (strata)

30.cze. 17

405

30.cze.16

()

oraz Srednig wazong liczbe akcji nia dzied sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponizej:

Srednin watona liczha akcji zwykiych

Liczba akcji zwyklych na poczatek okresu
Liczba akcji na koniec okresu (w petni oplacone)*

Sreduia wazona liczba akeji zwyklych na koniec okresu

Podstawowy zysk / (strata) na jedng akeje

Rozwodniony zysk przypadajacy na jedng akeje

30.c2e.17 30.cze.16
101 000 500 000
101 000 500 000
101 000 500 000
4,01 (0,02)
4,01 (0,02)

Na dzien 30 czerwea 2017 roku oraz na dzien 30 czerwea 2016 roku nie wystepowaty czynniki rozwadniajgce akcje,
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13. Rezerwy
Rezerwa na

pl‘zegl:%d fnne Suma
Sprawozdania
Finansowego
w tysigeach zlotych

Wartos¢ na dziei 1 stycznia 2017 r. . -
Zwigkszenia/Utworzenie 9 -
Zmniejszenia/Wykorzystanie . “
Warto$é na dziet 30 czerwea 2017 r. 9 -
Czeséé krétkoterminowa 9 -
Czedé diugoterminowa . -
9 -
Wartosé na dzien 30 czerwca 2016 1. - -

Czegsc¢ krétkoterminowa -

Czesé dlugoterminowa
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4. Zobowigzania z tytulu dostaw i usiug oraz pozostale

w iysigeach =lotyeh 30.cze N7 3l.gru.l6 30.cze.16
Zobowigzania z tytutu dostaw i ushug 76 40 3
Pozostale zobowiazania oraz rozliczenia miedzyokresowe 5

kosztow i

Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale, razem 76 42 3

Ujete jako pozostate zobowigzania dlugoterminowe - - -
Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale,
krétkoterminowe 76 42 3

Pozostale zobowigzania obejmuja migdzy innymi zobowigzania Spdlki z tytutu podatkdw, cel, ubezpieczen i innych
$wiadezen

15. Informacja o stosowanych przez jednostke instrumentach finansowych w zakresie ryzyk

Ryzyko zmiany cen

W okresie sprawozdawczym prowadzita dzialalnodé w ograniczonym zakresie (Spélka w 1 potroczu 2017 roku osiagneta
przychody z zawartej z jednostka z Grupy Oddzialu Marvipol = Projekt 09 Sp. z 0.0. umowy o posrednictwo w obrocie
nieruchomosciami). Opisana powyzej transakcja miala jednak w ocenie Spoitki charakter jednorazowy, Réwniez do
zakonczenia procesu podzialu Marvipol S.A., szczegdlowo opisanego w nocie 20 niniejszego sprawozdania, ewentualne
prowadzenic dziatalnosci operacyjnej przez Spétke odbywaé si¢ bedzie w sposéb ograniczony. W zwigzku 7
powyzszym, wobec niewielkiego wplywu ryzyka zmiany cen na sytuacje Spotki, Zarzad w okresie sprawozdawezym nie
stosowal oraz w okresic do zakoficzenia procesu podziatu Marvipol S.A. nie przewiduje stosowania instrumentow
finansowych w zakresie ryzyka zmiany cen.

Ryzykeo kredytowe

Zarzad stosuje polityke kredytowa, zgodnie z ktéra ekspozycja na ryzyko kredytowe jest monitorowana na biezgco.
Ocena wiarygodnogei kredytowej jest przeprowadzana w stosunku do wszystkich klientéw wymagajacych kredytowania.
Na dzien bilansowy nie wystepowala znaczna koncentracja ryzyka kredytowego.

Na dzien 30 czerwea 2017 r. oraz 30 czerwca 2016 r. analiza przeterminowanych naleznodci z tytulu dostaw i ustug
przedstawiata si¢ nastepujaco:

30.cze.17
w tysigeach =lotych Wartos¢ brutte Odpis Wartosé netto
aktualizujgcy
Nieprzeterminowane - - -
Przeterminowane o nastgpujace okresy:
0-180 dni - -
180-360 dni - - .
powyzej 360 dni - - -
30.cze.16
w tysigeach zlotych Wartoesé brutte Odpis Wartosé netto

aktunalizujgey
Nieprzeterminowane ;
Przeterminowane o nastepujgce okresy:
0-180 dni - .

[80-360 dni -
powyzej 360 dni ; - -
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a) Instrumenty finansowe - Aktywa

Klasyfikacja akiywéw do grup instrumentdw finansowych

wivsigeach slonwh 30.cze. 17 3l.gru.i6 30.cze 16
Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne - pozostale - - -
Pozyczka -
Naleznosci z wrulu dostaw i ustug - - -
Srodki pieniezne 1007 613 423
Srodki pieniezne 1007 613 423
1007 613 423

b) Zobowigzania finansowe wedlug tytuléw

w tysigeach zlotych 30.cze.17 3i.gru.16 30.cze.16
Pozostale zobowigzania finansowe 76 40 3
zobowigzania = tytutu dostenw | ustug 76 40 3

Instrumenty zabezpieczajace o wartodci godziwej ujemuej - - -
76 40 3

Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko, ze warto$¢ godziwa instrumentu finansowego lub przysze przeplywy $rodkéw pienigznych z nim zwigzane beda
ulega¢ wahaniom ze wzgledu na zmiany rynkowych stop procentowych w Spolce nie wystepuje.

Ryzyko utraty plynnosci finansowej

Plynnos¢ finansowa jest monitorowana w Spélce na biezaco. Z uwagi na zapewnione Zrédla finansowania dziafalnodei
Spoiki, w krétkim okresie ryzyko utraty plynnosei jest niskie.

Ryzyko kursowe

Wickszos¢ transakeji zawierana jest w zlotych polskich. Spotka nie posiada naleznosci ani zobowigzan denominowanych w
walutach obcych. Spéitka nie posiada takze $rodkdw pienigznych w walutach obeych. Zgodnie z powyzszym ryzyko kursowe
w Spoélce nie wystepuje.
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16. Transakeje z pedmiotami powigzanymi

Wynagrodzenia Zarzgdu

w tvsigeach zlotyeh

Mariusz Ksigzek - Prezes Zarzqdu
Mariusz Polawski - Crlonek Zarzqdu

Pozostale transakeje z podmiotami powigzanymi

w tvsigeach zlotych

Zakup produkedéw i ushug
Jednostki powiazane w tym:
Marvipol S.A.

British Automotive Polska S 4.

Pozestale transakeje z podmiotami powigzanymi

w tysigeach slotych

Sprzedaz produktow i ushug

Jednostki powigzane w tym:
Projeki 09 Sp. z o.0.

01.siv.17 O1.sty.16
30.cze.17 30.cze.16
7 -
7 -
14 =

Wartos¢ transakeji w

aokres 01.01 2017 - 30.06.20]7

Nierozliczone saldo na

okresie dzien
01.5ty.17 01.sty.16 30.cze.17 30.cze.16
36.cze.17 30.cze.16
6 7 ] 2
3 6 I I
3 ! - /
6 7 i 2
Warto$é transakeji w Nierozliczone saldo na
okresie dzien
01.sty.17 0l.sty.16 30.cze. 17 30.cze.16
30.cze 17 30.c2e.16
698 - -
698 - -
698 - - -
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7. Zobowigzania warunkowe

Przepisy dotyczgce podatku od towardw i ushug, podatku dochodowego od o0séb prawnych, fizyczitych, czy skladek na
ubezpieczenia spoleczne podlegaja czestym zimianom. wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych
regulacji badz precedenséw prawnych. Obowiazujgce przepisy zawierajg réwniez niejasnosci, ktére powoduja réznice w
opiniach. co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno miedzy organami panstwowymi, jak i migdzy
organami panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyklad celne czy dewizowe) mogg byé
przedmiotem kontroli organdw. kiére uprawnione sa do nakladania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe
kwoty zobowiazah muszg zosta¢ wplacone wraz 7 odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest
wyzsze niz istnigjgee zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe mogg zostaé
poddane kontroli przez okres pigeiu lat. W efekeie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym moga ulec zmianie w
poZniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe. Spotka stoi na stanowisku, ze nie
zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

18. Informacja o wynagrodzeniu pedmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowyeh

Wynagrodzenie CSWP Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. za przeglad srédroczaych historycznych
informacji finansowych za I pétrocze 2017 r. oraz inne uslugi poswiadczajace wynosi 34 tys. zl.

19. Wybrane dane finansowe dotyczace sprawozdania
Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na euro wedhug nastepujacych zasad:

Poszczegblne pozycje aktywow i pasywdw bilansu - wedlug Sredniego kursu obowiazujacego na 30 czerwca 2017 roku:
4,2265 PLN/EUR (na 31 grudnia 2016 r.: 4,424 PLN/EUR. na 30 czerwea 2016 1.:4.4255 PLN/EUR)

Poszezegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw - wedlug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich
kursdw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostaini dzien kazdego zakoficzonego miesigca w 2017 roku 4,2474
PLN/EUR; (w 2016 r.: 4,3805 PLN/EUR).

Poszezegolne pozycje aktywoéw i pasywéw

Pozycja bilansu 30.06.2017 31.12,2016 30.06.2016
PLN EUR PLN EUR PLN EUR
wtysigeach lofych
Aktywa razem 1077 258 629 143 425 96
Aktywa trwale 9 2 16 4 2 -
Aktywa obrotowe 1068 253 613 139 423 96
Pasywa razem 1077 258 629 143 425 96
Kapital wlasny 992 233 587 133 422 95
Zobowigzania dlugoterminowe - - = - - -
Zobowigzania krétkoterminowe 85 20 42 10 3 1

Poszezegdlne pozycje sprawozdania z calkowitych dochodéw

Pozycja w sprawozdaniu z calkewitych dochoddéw 01.01-2017 - 30-06-2017 01-01-2016 - 30-06-2016
PN EUR PLN EUR
w fysigeach slolyeh
Przychody netto ze sprzedazy i pozostale 698 164
Koszty sprzedazy (197) (46) (1n (3)
Zysk/(strata) na dziatalnosci aperacyjnej 501 118 (n (3)
Koszty finansowe - - -
yskitstrata) przed opedarkowaniem 501 118 (11) (3
Podatek dochodowy (96) 23) -
Zysk/(strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej 405 94 (in (3)
Zysk /(strata) nette na dzialalnosci zaniechane] -
Zyskl/(strata) netto za rok obrotowy 405 95 (1) {3}
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20. Istotne zdarzenis w okresie od I styczaia 2017 v. do 30 czerwea 2017 r. oraz naczgee zdarzenia po duiv 30
czerwea 2617 roku.

W I polroczu 2017 roku osiggnela przychody z zawartej z jednosikg z Grupy Oddzialy Marvipol - Projekt 09 Sp. z 0.0.
umowy o posrednictwo w obrocie nieruchomosciami.

W maju 2017 roku Spélka zlozyla do UKNF prospekt emisyjny sporzadzony w zwigzku 2 ubieganiem si¢ ¢ dopuszczenie do
obrotu na rynku regulowanego akeji serii A i B spotki. wraz z wnioskiem o jego zatwierdzenie. Ztozenie prospektu jest
elementem majacym doprowadzi¢ do realizacji procesu podziahu spédtki Marvipol S.A., opisanych w Planie Podziatu, o
ktérym mowa ponizej.

W dniu 31 sierpnia 2016 roku Zarzad Spéiki (Spétka Przejmujgea) oraz Zarzad spolki Marvipol S.A. z siedzibg w
Warszawie (Spétka Dzielona) dzialajac na podstawie art. 533 § 1 Kodeksu Spélek Handlowych, uzgodnily oraz podpisaly
Plan Podziatu Marvipol S.A. z siedzibg w Warszawie, sporzgdzony zgodnie z art. 534 KSH.

W ramach podziatu Spoiki Dzielongj, czes¢ dziatalnosci Spolki Dzielonej stanowigea zorganizowang czeséé
przedsigbiorstwa funkcjonujaea jako Marvipol Spétka Akeyjna Oddzial w Warszawic (dalej: ,,Oddzial Marvipol™)
prowadzgea dzialalno$é dewelopersks, zostanie przeniesiona na Spotke Przejmujaca, podezas gdy pozostata czesé
dzialalnosci Spélki Dzielonej, stanowiaca zorganizowang czgs¢ przedsigbiorstwa prowadzaca dzialalnodé zarzadzania
spotkami zaleznymi z branzy motoryzacyinej, pozostanie w majgthu Spotki Dzielonej. Podzial Spétki Dzielonej nastapi w
trybie okreslonym w art. 529 § 1 pkt 4 KSH, t]. poprzez przeniesicnie na Spétke Przejmujaca czedei majatku Spotki
Dziclonej. Akcjonariusze Spétki Dzielonej w zamian za przeniesienic na rzecz Spotki Przejmujacej czesei majatku Spéiki
Dzielonej w postaci Oddzialu Marvipol, obejma 41.551.852 akcje zwykle na okaziciela Spéiki Przejmujacej serii C. o
wartosci nominalnej 1 zf kazda akcja i o lacznej wartodci nominalnej 41.551.852 2 wyemitowane w zwigzku z podzialem
Spétki Dzielonej, prey zachowaniu stosunku wymiany: 1:1, gdzie na kazda jedng akcje Spotki Dzielonej przypada [ akcja
Spotki Przejmujgcej. Oznacza to, ze z tytutu posiadania kazdej jednej akcji Spotki Dzielonej, akcjonariusz Spétki Dzielonej
olrzyma jedng akcjg serii C Spétki Przejmujacej, zachowujac dotychezas posiadane akcje Spolki Dzielonej oraz tgcznie za
41.551.852 akcje Spotki Dzielongj, akcjonariusze Spotki Dzielonej otrzymajg 41.551.852 akcje Spolki Przejmujacej.
Szezegoly zwigzane z procedurg podziatu zostaly opisane w planie podzialu oraz zalgcznikach do niego.

Podziat Spotki Dziclonej ma na celu zreorganizowanie dziatalnodci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. w taki spos6b, ze
Spétka Dzielona nadal prowadzi¢ bedzie dzialalnosé motoryzacyjna (polegajgcg przede wszystkim na sprawowaniu nadzoru
wlascicielskiego nad spétkami motoryzacyjnymi funkcjonujgeymi w ramach Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.), natomiast
dziatalnos¢ deweloperska, jako odrebna strukiura, zostanie ze Spotki Dzielonej wydzielona do Spétki Przejmujacej. Celem
podziatu jest wyodrebnienie ze Spétki Dzielonej dzialalnosci deweloperskiej i w rezultacie:

. uzyskanie wiarygodnych rynkowych wycen zaréwno dzialalnosci deweloperskiej, jak réwniez dziatalnosdci
motoryzacyjnej,

2. umozliwienie potencjalnym inwestorom wyboru profilu dzialalnogei gospodarczej w ramach aktywnosci Spélki Dzielonej
lub Spélki Przejmujgcej,

3. zwigkszenie przejrzystosci Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. dla akcjonariuszy i potencjalnych inwestoréw.

Ponadto, zgodnie z Planem Podziatu, Spéika Przejmujgca podejmie stosowne dziafania w celu wprowadzenia dotychczas
wyemitowanych akcji Spotki Przejmujgcej oraz Akcji Emisji Podzialowej do obrotu na rynku regulowanym Gieldy
Papierow Wartodciowych w Warszawie S.A W szczegélnosci Spétka Przejmujaca zlozy do Komisji Nadzoru Finansowego
wniosek o zatwierdzenic prospektu emisyjnego oraz wniosek o zatwierdzenie memorandum informacyjnego zgodnie z
wymogami Ustawy o Ofercie Publicznej, a takze zlozy wniosek o zawarcie u;pjfs?

Przejmujacej w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. oraz docé Oni
wprowadzenie ak\o{\SpéH;i Przejmujacej do obrotu na rynku regulowanym.
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